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MeGA

Mehrwert durch Gebaudeautomation

Fachverband der Gebaudeautomationsplaner

Keine GA-Systemablosung ohne Abkldrungsbedarf zum Betrieb und Unterhalt der Automations- und Managementebene

GA-Systemabldsung — Chance zur Effizienz-
steigerung nutzen, Regelstrategien tberpriifen

Gebiudeautomation (GA) ist Mittel zum Zweck, d. h. Werkzeug zur Steuerung und Optimierung gebaudetechnischer
Anlagen. Mit einem Update eines GA-Systems ist eine Senkung des Energieverbrauchs am Gebaude nur dann
méglich, wenn Anlagefunktionen und Regelstrategien tiberprift und Sensoren nachgeriistet werden.

Paul Granicher*

¥mE Bauherren von Industrie- oder
Zweckgebduden, deren gebiudetechni-
sche Einrichtungen tiber ein etwas élteres
Geb#udeautomationssystem (GA-System)
geregelt, gesteuert und tiberwacht wer-
den, miissen mit Post vom entsprechen-
den Systemlieferanten rechnen.

Mit einer Abkiindigung wird der Bau-
herr vom Lieferanten auf den Beginn
der Auslaufphase seines GA-Systems
oder Bestandteile davon hingewiesen.
Normalerweise wird mit diesem
Schreiben detailliert dariiber infor-
miert, bis zu welchem Datum welche

Heizung

Beleuchtung

Beschattung

Turen/Tore

Zutrittskontrolle

Teile noch geliefert und welche Dienst-
leistungen noch erbracht werden kén-
nen bzw. wie lange nach dem Aus-
lieferungsstopp eine Reparatur von de-
fekten Komponenten noch moglich ist.
In der Regel betrdgt die Frist zwischen
der Abkiindigung und bis zum Zeit-
punkt, an dem weder Ersatzteilliefe-
rungen noch ein technischer Support
gewdhrleistet werden konnen, doch
noch einige Jahre.

Die wichtigsten Bereiche,
die iiber die Gebdudeautomation
gesteuert werden kdnnen.

Luftung

Klima Sanitar

Hausgerate

Sicherheit

Beispiel einer Systemabkiindigung

iiber fiinf Jahre:

Abkiindigung/Beginn der Auslauf-
phase: 0 Monate.

Noch in Produktion: + 12 Monate.
Lieferbar: + 24 Monate.

Ende Ersatzteillieferung und Support:
+ 24 Monate.

Investitionen antizipieren

Wird ein System abgekiindigt, stellen sich

ftr den Eigentitmer verschiedene Fragen

iiber den weiteren Betrieb und Unterhalt
der Automations- und Managementebe-
ne. Es ist ja nicht so, dass von einem Tag
auf den anderen die Verfiigbarkeit der

Gebsudeautomation infrage gestellt wet-

den muss und deshalb innert kiirzester

Zeit ein Totalersatz der installierten Hard-

und Software notwendig wird. Vielmehr

sollte die verbleibende Frist bis zum Ab-
lauf der Lieferbarkeit von Komponenten
und Dienstleistungen fiir die Erarbeitung
einer Strategie {iber eine mittel- bis lang-
fristige Systemablésung genutzt werden.

Dabei sind die folgenden Uberlegungen

anzustellen:

+ Art der Gebdudenutzung (aktuell/
mittelfristig)

* Komplexitidt der gebaudetechnischen
Anlagen, welche in die GA eingebun-
den sind (Redundanzanforderungen,
geforderte Verfiigbarkeit)

= Aktueller Zustand der haustechni-
schen Anlagen

« Zustand der Regelperipherie und Art
der Ansteuerung (elektrisch /pneu-
matisch).



Mit der Beantwortung der aufgefiihrten
Fragen kann in einem ersten Schritt eru-
iert werden, ob sich ein Systemersatz
ausschliesslich auf die Gebédudeautoma-
tion beschrankt oder inwieweit vor
einer Systemablosung auch andere Be-
reiche iiberpriift oder hinterfragt wer-
den miissen. Grundsitzliche Fragen
stellen sich nach der Gebdudenutzung,
und zwar zum aktuellen Zeitpunkt wie
auch fiir die mittelfristige Zukunft. Ist
eine Umnutzung (gesamt oder teilweise)
voraussehbar? Solite (wenn immer mog-
lich) eine Systemabltsung erst in Erwé-
gung gezogen werden, wenn angepasste
Anlagekonzepte infolge Nutzungsédnde-
rungen vorliegen?

Die Komplexitit der gebaudetechnischen
Anlagen, welche in die GA eingebunden
sind, und die Anspriiche hinsichtlich
Redundanzen und Verfiigbarkeit sind
ebenso zu beurteilen wie der Zustand von
Aggregaten (Pumpen/ Ventilatoren usw.)

Grobkosten
Gewerk/Anlagen

Gebdudeautomation

Automationsstationen
Managementebene
Total Gebdudeautomation

Heizung
Heizkessel
Feuerungen
Kamin
Feldgerateersatz
Total Heizung

Litftung/Klima

244/245 Luftung/Klima Feldgerateersatz
244/245 Luftung/Klima

246 Kalteinstallation Austausch Luftkdhler
248 Dammungen HLK-Installationen

248 Dammungen Luftkahler

249 Ubriges

Total Liftung/Klima

Sanitér
Total Sanitar

Elektroinstallationen
Total Elektroinstallationen

Gesamtinvestition

Schaltgeratekombinationen {Automationsfelder)

113 Demontage/Riickbau/Entsorgung Feldgerite

«Luftklhlerersatz Temperatur-Anhebung»

keine Anpassungen/Realersatz usw. notwendig

Gebaudeautomatio

Investitionen kurziristig
1-2 Jahre (Fr)

0.-
0.-

und Feldgeriten, die den Automations-
stationen aufgeschaltet sind. Sollte sich
zeigen, dass andere Komponenten eben-
falls das Ende ihrer Lebensdauer erreicht
haben oder dass sich deren Ersatz unter
dem Aspekt der Energieeffizienz respekti-
ve Wirtschaftlichkeit aufdréngt, ist deren
Auswechslung parallel mit dem GA-
Ersatz anzustreben. Damit wird verhin-
dert, dass kurz nach einer GA-Sanierung
Verdnderungen auf der Anlagenseite vor-
genommen werden, welche erneut Folge-
kosten bei den Schaltgerdtekombina-
tionen und der Gebaudeautomation nach
sich ziehen.

Vorteile einer neutralen Expertise

Eine Analyse iiber den Zustand der ge-
biudetechnischen Einrichtungen kann
vom Bauherrn /Betreiber selbststandig
durchgefiihrt werden. Ist dies aus fachli-
chen, personellen oder organisatorischen
Griinden nicht mdglich, empfiehlt sich

3-5 Jahre {Fr.)

60000.~
650000~
50000.-
760000.—

30000.-
30000.—

20000.-
105000.-

30000.—-
20000.-
175000.—
0.-

0.—

80000.-
80000.~

1045000.—-

Investitionen mittelfristig
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der Beizug eines Geb&dudetechnikpla-
ners, welcher neben der Beurteilung der
Anlagen auch die Moglichkeiten fiir ei-
nen energetisch optimaleren Anlagenbe-
trieb aufzeigen kann und diese mit Wirt-
schaftlichkeitsberechnungen und einem
Grobterminplan fiir die Umsetzung be-
legt. Die Analyse soll der Bauherrschaft
Aufschluss dariiber geben, mit welchen
Investitionen fiir die gebdudetechni-
schen Anlagen kurz-, mittel- und lang-
fristig gerechnet werden muss, damit ei-
ne uneingeschrinkte Nutzung des
Gebdudes dem daftir vorgesehenen
Zweck gemass sichergestellt ist.

Unabhiéngig davon, welche Massnah-
men anlagenseitig umgesetzt werden
sollen, muss eine Strategie fiir die be-
vorstehende Systemablosung festgelegt
werden. Fiir diese Aufgabe ist ein neu-
traler GA-Planer priadestiniert. Er kann
der Bauherrschaft aufzeigen, welche fiir
ihr Objekt die technisch richtige und

Investitionen langfristig
6-10 Jahre (Fr)

1560000.—
40000.—
25000.-

215000~

75000.-

25000.-
15000.—-
115000.-
0.~

0.-

10000.-
10000~

340000.—

[Beispiel eines Investitionsplans ohne Beriicksichtigung der normalen Unterhaltskosten.

57




| HK-Gebaudetechnik 2/15

cUdUUedULlONTTd il

Kiasse A: Hoch energieeffizientes GA-System

Klasse C: Standard GA-System

- vermetzie Gebaudeautomation der Primaraniagen
» keine elekironische Raumatitomation. Thermostatenventile

an den Heizkdrpem
* kein Energiemonitoring

Klasse D: GA-System mit schlechter Energieeffizienz

* keine vernetzten GA-Funktionen
« keine elektronische Raumautomation
« kein Energiemonitoring

Gemdss SIA 386,110 bzw. EN 15232 werden fiir die Gebaudeautomation vier verschiedene

GA-Effizienzklassen definiert.

wirtschaftlich sinnvolle Losung dar-
stellt. In der Praxis haben sich unter-
schiedliche Varianten bewihrt.

a) Hard- und Softwareersatz ohne
Systemwechsel

Der Lieferant des abgektindigten Sys-
tems nimmt einen Realersatz der Hard-
und Software vor. Bei einem ungetriib-
ten Vertrauensverhiltnis zwischen dem
Bauherrn und dem Systemlieferanten
(fehlender Kostenvergleich zur Konkur-
renz) stellt dies die einfachste Variante
dar, weil sich damit umfangreiche An-
passungen an den Schaltgeridtekom-
binationen und eine Neuerstellung der
Dokumentation (Elektroschema) in den
meisten Fillen eriibrigen.

b) GA-Ausschreibung und Produktewechsel
Werden in Verbindung mit einem Sys-
temersatz umfangreiche Verdnderungen
an den Anlagen vorgenommen, ist die
Bauherrschaft mit dem Support des Sys-
temlieferanten nicht zufrieden oder soll
ein marktgerechter Offertpreis erreicht
werden, kann es sein, dass aufgrund einer
produkteneutralen Ausschreibung ein an-
derer Systemlieferant mit der GA-Abls-
sung beauftragt wird. Bei dieser Variante
ergibt sich eine Schnittstelle zwischen den

Automationsstationen und den Schaltge-
rétekombinationen (SGK). Fiir den neuen
GA-Lieferanten wird die Weiterbearbei-
tung der bestehenden Elekiroschemas
kaum méglich sein. Deshalb miissen die-
se von Grund auf neu gezeichnet werden,
und zwar auch dann, wenn nur jene Fel-
der der Schaltgerdtekombinationen mit
den Automationsstationen vom GA-Er-
satz betroffen sind und der Steuer-/Leis-
tungsteil in seiner ursprimglichen Form
beibehalten wird. Diesem Umstand muss
in der GA-Ausschreibung besonders
Rechnung getragen werden, indem diese
Schnittstelle mit simtlichen vom GA-Lie-
feranten zu erbringenden Lieferungen
und Leistungen detailliert zu umschrei-
ben und als separate Preisposition auszu-
weisen ist.

Inwieweit die Schaltgerdtekombinationen
von einer GA-Ablgsung betroffen sind, ist
von verschiedenen Faktoren abhingig.
Diese sollten in der Analyse iiber die ge-
baudetechnischen Einrichtungen doku-
mentiert sein. Grundsitzlich sollte davon
ausgegangen werden, dass die SGK bzw.
die darin eingebauten elektrischen Be-
triebsmittel die Lebenszeit des neu einge-
setzten GA-Systems iiberdavern. Sollte
diese Voraussetzung nicht gegeben sein,
empfiehlt sich ein Totalersatz der SGK.

Regelperipherie und Energieeffizienz

So viel vorweg: Eine Steigerung der
Energieeffizienz der Gebdudeautomati-
on nach SN EN 15232 bzw. SIA 386.110
gegeniiber dem Istzustand ist ohne
Verdnderungen an den Primér- und Se-
kundiranlagen fiir Heizung, Liiftung,
Klima, Storen- und Beleuchtungsanla-
gen kaum maglich. Die Gebidudeauto-
mation ist Mittel zum Zweck bzw. das
Werkzeug zur Optimierung des Anla-
genbetriebes (Steuerung und Regulie-
rung) auf der Automationsebene. Steue-
rungs- und Regelkonzepte wie auch die
Moglichkeiten zur Auswertung von
Energie- und Verbrauchsdaten (Monito-
ring), welche die Managementebene
bietet, sind im Wesentlichen von der
Art und dem Umfang der an den Anla-
gen installierten Sensoren, Aktoren und
Messeinrichtungen abhéngig. Wenn nun
also ein Eins-zu-eins-Ersatz eines GA-
Systems vorgenommen wird, ohne dass
die Regelperipherie erweitert wird, &n-
dert dies an der Effizienzklasse fiir die
Gebdudeautomation herzlich werig.
Dennoch sind eine Optimierung des An-
lagenbetriebes und eine Senkung des
Energieverbrauches moglich. Hierbei ist
empfehlenswert, dass von Planern und
Systemlieferanten fiir die Um- oder Neu-
programmierung die Anlagenfunktionen
und Regelstrategien hinterfragt und - wo
notwendig - den neuen Erkenntnissen
anpasst werden. Zudem konnen mit ver-
héltmisméssig geringem Aufwand, bei-
spielsweise mit der Nachriistung von ein-
zelnen Sensoren, Verbesserungen erreicht
werden. Dies ermoglicht einen bedarfsab-
hingigen Anlagenbetrieb, damit nicht
ausschliesslich nach Zeitschaltplénen be-
trieben werden muss. Wichtig ist, dass
mit der GA-Ablosung die Chancen fiir
Veranderungen in Richtung Energieein-
sparungen wahrgenommen werden, auch
wenn damit nicht gleich ein Sprung in ei-
ne hohere Effizienzklasse fur die GA er-
reicht werden kann. Planer, Systemliefe-
ranten, Betreiber und Bauherren stehen in
dieser Beziehung gleichermassen in der
Verantwortung. ]

www.gebaeudeautomation.klik.ch
www.mega-planer.ch
www.pzm.ch
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Der Autor, Paul Gréinicher, ist Experte
Gebdudeautomation bei Polke, Ziege,
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